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Powody wydania nowego standardu

Dotychczasowe regulacje krytykowane ze wzgledu na:
® - praktyczna trudnos¢ w okresleniu wyraznej granicy miedzy leasingiem operacyjnym
a finansowym,

® - klasyfikacje umowy, ktéra bedaca wynikiem subiektywnej oceny, determinuje rézny
sposob ujecia ksiegowego dla podobnych ekonomicznie transakgji,

® - konieczno$¢ dokonywania korekt sprawozdan finansowych przez uzytkownikéw
w celu rozpoznania aktywow i zobowigzan z tytutu leasingu operacyjnego,

® - ograniczony zakres ujawnien dotyczacych leasingu operacyjnego,
® - wystepowanie roznic miedzy MSSF a US GAAP (brak poréwnywalnosci).

Efekt — wspolny projekt Rady MSR i FASB, zakonczony w styczniu 2016 r. wydaniem
przez Rade MSR MSSF 16 , Leasing”, ktory od 1 stycznia 2019 r. zastgpi MSR 17
I zwigzane z nim interpretacje.

Standard zatwierdzony przez UE!

3 Leasingowa rewolucja w MSSF 16 ,Leasing” oraz réznice do polskiego prawa bilansowego




CENTRUM

EDUKACJI /PM; wiedze, do sukeesu
PIBR

W wielkim skrocie

MSSF 16 stosuje model kontroli (korzysci + wtadza) w celu ustalenia czy mamy do czynienia
z umowa leasingu czy umowa o Swiadczenie ustug (spojnie z MSSF 10 i MSSF 15).

W pordéwnaniu do MSR 17, znaczace zmiany w rozliczeniach po stronie leasingobiorcy:
v rezygnacja z rozroznienia miedzy leasingiem operacyjnym a finansowym,

v w odniesieniu do wszystkich umoéw leasingu rozpoznaje sie aktywa i zobowigzania
(wyjatek: umowy krétkoterminowe i/lub leasing przedmiotow niskowartosciowych),

v" rozpoznawanym sktadnikiem aktywéw nie jest uzytkowany przedmiot np. samochod
— tylko prawo do jego uzytkowania!

Brak istotnych zmian dla leasingodawcow!
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Struktura standardu

Elementy obowigzkowe stanowigce integralng czes¢ standardu:
Q tres¢ gtowna
Q zataczniki:
o A. Definicje terminow
o B. Objasnienie stosowania
o C. Data wejscia w zycie i przepisy przejsciowe

o D.Zmiany innych standardow

Elementy nieobowigzkowe:
O Uzasadnienia wnioskéw
O Zdania odrebne
O Zatacznik — Zmiany do Uzasadnieh wnioskow dotyczacych innych standardow
O Przykitady ilustrujace

O Zatacznik — Zmiany do objasnien dotyczacych innych standardéw
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Potrzebujesz wiecej informagji?

Sprawdz na przykiad tutaj:
* http://www.ifrs.org/supporting-implementation/supporting-materials-by-ifrs-standard/ifrs-16/
* https://inform.pwc.com/inform2/s/IFRS_16_Leases/informContent/1622044502155584
* https://www.iasplus.com/en/standards/ifrs/ifrs-16

* Biuletyny MSSF firmy Deloitte

Liczne darmowe prezentacje i webinar'y = Yoyl =
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|dentyfikacja leasingu
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Zakres standardu (1)

POZA ZAKRESEM

* Umowy leasingowe dotyczace poszukiwania lub wykorzystywania
mineratow, ropy naftowej, gazu ziemnego oraz podobnych
nieodnawialnych zasoboéw.

* Umowy wchodzace w zakres KIMSF 12 ,Umowy na ustugi
koncesjonowane”.

* U leasingodawcow:

o Licencje dotyczace wtasnosci intelektualnej wchodzace w zakres MSSF 15.
* U leasingobiorcow:

o Umowy leasingu aktywodw biologicznych (MSR 41).

o Licencje wchodzace w zakres MSR 38 i dotyczace pozycji takich jak filmy,
nagrania wideo, sztuki teatralne, rekopisy, patenty i prawa autorskie.

e m B R
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Zakres standardu (2)

W przeciwienstwie do MSR 17, w zakresie standardu
znalazty sie umowy leasingu nieruchomosci
inwestycyjnych!

MSSF 16 zezwala na podejscie portfelowe,
czyli mozna go stosowac w odniesieniu do umow
0 podobnych cechach i w podobnych okolicznosciach.

MSSF 16 moze byc¢ stosowany do umow leasingu aktywow
niematerialnych innych niz specyficznie wykluczone.
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Dozwolone uproszczenia dla leasingobiorcy (1)

MSSF 16 zezwala leasingobiorcom na niestosowanie wymogow dotyczacych ujecia,
wyceny oraz prezentacji w stosunku do:

Umow leasingu,

Krétkoterminowych uméw i/lub w przypadku ktorych

sktadnik aktywow bedacy
przedmiotem leasingu ma
niska wartos¢ Q

leasingu 2

W przypadku zastosowania zwolnienia, umowe rozlicza sie bezposrednio w koszty
okresu, zwykle metoda liniowa, analogicznie jak dotychczas w przypadku leasingu
operacyjnego.
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Dozwolone uproszczenia dla leasingobiorcy (2)

Umowa krétkoterminowa Sktadnik o niskiej wartosci

* Okres umowy < 1 rok od momentu * Ocena bezwzgledna w oparciu o wartos¢
rozpoczecia umowy. nowego sktadnika aktywow.

- Brak opgji zakupu sktadnika aktywow. * W UW, Rada MSR podaje, ze kierowata sie

kwota $5.000.
* Zwolenie stosuje sie konsekwentnie

w odniesieniu do poszczegdlnych klas
aktywow stanowiagcych przedmiot
leasingu.

*  Wyjatek ogranicza sie do aktywow, ktore
nie sg znaczyco uzaleznione od ani
powiagzane z innymi sktadnikami aktywow.

* Dodatkowe ograniczenie zastosowania
— przypadek subleasingu.

*  Wyjatek stosuje sie indywidualnie
(odrebnie) do kazdej umowy
(sktadnika aktywow).
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kgczenie umow

Co do zasady, kazda umowe leasingu nalezy rozlicza¢ odrebnie, ale moze powstac
koniecznos¢ potaczenia dla celdw ksiegowych dwoch lub wiecej umow zawartych
w podobnym terminie z tymi samymi klientami lub stronami z nimi powigzanymi.

MSSF 16 wymaga, aby dwie lub wiecej umow traktowac jako jedna umowe, jezeli spetniony
jest przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

v' umowy sg negocjowane jako pakiet i dotycza tego samego celu handlowego, ktéry nie bedzie
zrozumiaty jesli nie uwzgledni sie tych umdw tacznie,

v wynagrodzenie z tytutu jednej z umow jest warunkowane wynagrodzeniem lub wykonaniem innej
umowy,

v prawa do uzytkowania sktadnikow leasingu zawarte w tych umowach stanowiag pojedynczy element

oy Z
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|dentyfikacja leasingu

Definicja:

Leasing (ang. lease) — umowa lub czes¢ umowy, w ktérej przekazuje sie prawo do uzytkowania sktadnika
aktywow przez dany okres w zamian za wynagrodzenie.

W momencie zawarcia umowy jednostka ocenia, czy umowa jest leasingiem lub czy zawiera
leasing.

Ocena polega na sprawdzeniu, czy w ramach umowy przekazuje sie prawo sprawowania
KONTROLI nad uzytkowaniem danego sktadnika aktywdw przez dany okres, czyli czy przez
caty okres uzytkowania jednostka dysponuje nastepujacymi prawami:

v" prawem do uzyskania zasadniczo wszystkich korzyéci ekonomicznych z uzytkowania
zidentyfikowanego sktadnika aktywoéw, oraz

TEST
v prawem do kierowania uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywow. KORZYSCI
Oceny dokonuije sie dla kazdego odrebnego elementu leasingu. I WLADZY
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Zidentyfikowany sktadnik aktywow (1)

Sktadnik aktywow bedacy przedmiotem leasingu moze by¢ zidentyfikowany:

v poprzez wyrazne okreslenie w umowie, lub

v W spos6b dorozumiany w momencie udostepnienia do uzytkowania
leasingobiorcy.
Zidentyfikowanym sktadnikiem aktywéw bedacym przedmiotem leasingu moze by¢
czes¢ sktadnika aktywow lub czes¢ pojemnosci, o ile ta czesé jest fizycznie odrebna
(np. pietro w budynku) lub obejmuje zasadniczo catg zdolnos¢ uzytkowa danego
sktadnika aktywow.

Na mozliwos¢ identyfikacji ma takze wptyw istnienie znaczacych (istotnych) praw
zastapienia sktadnika aktywow przez dostawce. /’
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Zidentyfikowany sktadnik aktywow (2)

Jesli dostawca posiada znaczace prawo zastapienia sktadnika aktywow
w okresie uzytkowania, to on a nie klient kontroluje sposéb wykorzystania tego
sktadnika.

Prawo dostawcy mozna uznac za znaczace tylko wtedy, gdy spetnione sg oba
ponizsze warunki:

1) dostawca ma praktyczng mozliwos¢ podstawienia alternatywnych aktywow przez caty
okres uzytkowania, przy czym klient nie moze w tym przeszkodzi¢, a alternatywne
aktywa sa tatwo dostepne dla dostawcy lub moze je pozyska¢ w rozsagdnym okresie
czasu, oraz

2) dostawca osiagnatby korzys¢ ekonomiczng z wykonania swojego prawa do zastagpienia
sktadnika aktywow, wigkszg niz zwigzane z tym koszty.
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Zidentyfikowany sktadnik aktywow (3)

Ponizsze prawa nie beda uznane za znaczace:

v" prawo lub obowiazek zastapienia sktadnika aktywow tylko w okreslonej dacie lub w chwili
wystapienia danego zdarzenia badzZ po okreslonej dacie lub po wystapieniu danego zdarzenia
(dostawca nie ma praktycznej mozliwosci podstawienia alternatywnych aktywédw przez caty okres
uzytkowania),

v' prawo lub obowiagzek dostawcy do zastgpienia sktadnika aktywdw w celu naprawy lub serwisu,
jesli sktadnik aktywdw nie dziata poprawnie, lub jezeli zostaje udostepniona nowsza technologicznie
wersja sktadnika aktywéw.

Oceny, czy prawo zastgpienia istnieje i jest znaczace dokonuje sie w momencie zawarcia umowy
i nie uwzglednia sie przy tym przysztych okolicznosci, ktére na ten moment wydaja
sie nieprawdopodobne.

Uwaga — jesli klient nie moze w tatwy sposdb oceni¢, czy dostawca ma znaczace prawo
do zastagpienia czy nie, to przyjmuje sie, ze takiego prawa nie mal!
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Test korzysci

Korzysci ekonomiczne z uzytkowania sktadnika aktywéw mozna osiggac na wiele sposobow,
bezposrednio lub posrednio m.in. uzytkowanie, posiadanie, przekazanie w subleasing.

Korzysci obejmuja:
v' zarbwno produkty podstawowe jak i uboczne wytworzone za pomoca skfadnika aktywow,
v’ przeptywy pieniezne uzyskane dzieki wytworzonym produktom,
v inne korzysci, ktére mozna osiggnaé w wyniku transakcji handlowej ze strona trzecia,

uzyskane w okreslonym zakresie prawa klienta do uzytkowania sktadnika aktywow z uwzglednieniem
praw ochronnych dostawcy.

Uwaga - za korzysci ekonomiczne uznaje sie takze czes¢ przeptywdw pienieznych uzyskanych
przez klienta w wyniku uzytkowania sktadnika aktywow, ktére zgodnie z umowa jest on
zobowigzany przekaza¢ dostawcy (lub innej wskazanej stronie) jako wynagrodzenie z tytutu
umowy, np. czynsz ptacony przez najemce powierzchni handlowej, ktérego wysokosc
uzalezniona jest od zrealizowanych obrotow (wynagrodzenie warunkowe).
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Test wtadzy

Test wiadzy polega na ustaleniu — kto, klient czy dostawca, posiada prawo do decydowania jak
i w jakim celu ten sktadnik aktywow jest uzytkowany przez caty okres uzytkowania.

Przyktadowe decyzje, ktdére maja w tym kontekscie znaczenie:

Gdzie bedzie Jaki produkt lub
sie odbywata

produkty beda

L _ : ] wytwarzane za
produkgcja? Jaki bedzie Kiedy pomoca sktadnika

wolumen__tej produkcja aktywow?
produkgji? bedzie miata
miejsce?

Nie maja znaczenia:

o prawa ochronne,

o prawa ograniczone do naprawy lub serwisu sktadnika aktywow (prawa te sg uwzgledniane tylko,
jesli decyzje o tym jak i w jakim celu uzytkuje sie sktadnik aktywow sa okreslone z géry),

o decyzje podjete jeszcze przed rozpoczeciem uzytkowania (ale uwaga na przypadek zaprojektowania
sktadnika aktywow).
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Decyzje podjete z gory

Jesli decyzje o tym jak i w jakim celu bedzie uzytkowany sktadnik aktywow zostaty
podjete z gory jeszcze przez rozpoczeciem leasingu, to uznaje sie, ze klient bedzie miat prawo
do kierowania uzytkowaniem zidentyfikowanego skfadnika aktywow przez caty okres
uzytkowania jesli:

v" klient ma prawo do postugiwania sie skfadnikiem aktywow
(lub do pokierowania innymi, aby postugiwali sie sktadnikiem Kﬂ
aktywow w ustalony przez niego sposéb) przez caty okres /\
uzytkowania, a dostawca nie ma prawa zmienia¢ jego polecen
w tym zakresie, lub

v klient zaprojektowat sktadnik aktywow (lub jego okreslone
aspekty) w sposéb, ktory z gory okresla, w jaki sposob i w jakim #
celu sktadnik aktywow bedzie wykorzystywany przez caty okres ﬁ
uzytkowania.
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Podsumowanie

Drzewko decyzyjne dot. identyfikacji leasingu — patrz SKRYPT str. 14

Zadania dotyczace identyfikacji leasingu — patrz ZBIOR ZADAN:
1. Zadanie 1 ,Wagony”
2. Zadanie 2 ,Hot-dogi na dworcu”
3. Zadanie 3 , Kuka”
4. Zadanie 4 ,Hello”
5. Zadanie 5 ,Bio Fud”
6. Zadanie 6 ,4Bobo”
7. Zadanie 7 , Akei” @ Skrypt — strona 14

8. Zadanie 8 ,Twoje BHP”
E Zbiér zadan — Zadanie 1-8
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Umowy wieloelementowe (1)

+ Jedna umowa moze zawiera¢ leasing kilku sktadnikow aktywéw lub moze zawiera¢ elementy
leasingowe i nieleasingowe np. ustuge.

* Przyktad — w ramach wynajmu nieruchomosci mozemy mie¢ wynajem gruntu oraz wynajem
budynkdéw i wyposazenia lub umowa leasingu samochodu moze by¢ jeszcze uzupetniona
o ustuge serwisu pojazdu.

* W przypadku umow wieloelementowych, MSSF 16 wymaga, aby kazdy element leasingowy
zostat zidentyfikowany (w oparciu o definicje leasingu) i ujety oddzielnie.
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Umowy wieloelementowe (2)

Prawo uzytkowania sktadnika aktywéw bedzie stanowito odrebny element

leasingowy, jezeli oba ponizsze kryteria sg spetnione:

4 ¥

/ sktadnik aktywéw bedacy \
przedmiotem leasingu nie

jest w istotnym stopniu
zalezny badz powigzany

z innymi sktadnikami

aktywow bedacymi

K przedmiotem umowy /

leasingobiorca moze odnies¢
korzys¢ z tytutu uzytkowania
sktadnika aktywow
— indywidualnie lub razem
Z innymi zasobami, ktore sa
dla niego tatwo dostepne

23 Leasingowa rewolucja w MSSF 16 ,Leasing” oraz réznice do polskiego prawa bilansowego




CENTRUM
EDUKACJI Ttz viedze, AGM
PIBR et

Umowy wieloelementowe (3)

Wynagrodzenie umowne powinno by¢ odpowiednio zaalokowane do elementow leasingowych
i nieleasingowych:

o w przypadku leasingobiorcy — proporcjonalnie do jednostkowych cen poszczegdlnych
elementow,

o w przypadku leasingodawcy — zgodnie z wymogami MSSF 15 (czyli proporcjonalnie
do jednostkowych cen sprzedazy).

Dopuszczalne rozwiazanie praktyczne dla leasingobiorcéw — mozna nie dokonywac
rozdzielenia elementoéw leasingowych i nieleasingowych i zamiast tego ujmowac kazdy element
leasingowych oraz jakiekolwiek towarzyszace elementy nieleasingowe jako pojedynczy
komponent leasingowy.

Uwaga — powyzsze zwolnienie nie dotyczy wbudowanych instrumentéw
pochodnych w umowe leasingu, ktore powinny byc¢ rozliczane zgodnie
z MSSF 9.
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Poréwnanie MSSF 16 do polskiego prawa bilansowego
10. Przepisy przejsciowe
11. Rady dla wdrazajacych MSSF 16
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Okres leasingu (1)

Definicja:

Okres leasingu (ang. lease term) — nieodwotywalny okres obowiazywania umowy leasingu, obejmujacy
facznie:
» mozliwe okresy przedtuzenia umowy leasingu, jezeli leasingobiorca ma uzasadniona pewnos¢,

ze skorzysta z tej opgji, oraz

mozliwe okresy wypowiedzenia umowy leasingu, jezeli leasingobiorca ma uzasadniong pewnosc,

ze nie skorzysta z tej opcji.

Okres leasingu rozpoczyna sie w dacie rozpoczecia, czyli w dacie, w ktorej leasingodawca
udostepnia sktadnik aktywédw do uzytkowania przez leasingobiorce.

okres leasingu
» czas

data poczgtkowa data rozpoczecia
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Okres leasingu (2)

Data rozpoczecia leasingu moze by¢ jednoczesnie data poczatkowa leasingu lub data pdzniejsza.
Data poczatkowa to data wczesniejsza z dwdch dat:

v’ data zawarcia umowy leasingowej, lub

v’ data zobowigzania sie do przestrzegania zasadniczych postanowien leasingu.

Uwaga — okres leasingu obejmuje takze ewentualne okresy bezczynszowe przyznane

leasingobiorcy.

Okreslajac okres leasingu i szacujac dtugosc nieodwotywalnego okresu leasingu, nalezy
rozpatrzy¢ prawo wypowiedzenia umowy przez kazda ze stron.
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Okres leasingu (3)

Umowa leasingu nie bedzie egzekwowalna, gdy zarbwno leasingobiorca jak i leasingodawca ma
prawo wypowiedzenia leasingu bez koniecznosci uzyskania zgody z drugiej strony, czego
konsekwencja moze by¢ co najwyzej nieznaczaca kara.

W przypadkach gdy:

o tylko leasingobiorca ma prawo wypowiedzenia — prawo to bedzie traktowane jako opcja
wypowiedzenia przystugujaca leasingobiorcy, ktora uwzglednia sie przy ustalaniu okresu leasingu,

o tylko leasingodawca ma prawo wypowiedzenia — nieodwotywalny okres leasingu bedzie
obejmowat takze okres objety opcja wypowiedzenia.

Okres leasingu podlega aktualizacji, jesli zajdzie zmiana dotyczaca nieodwotywalnego okresu
leasingu (np. leasingobiorca skorzysta lub nie skorzysta z opcji nieuwzglednionej/uwzglednionej
we wczesniejszych ustaleniach dotyczacych okresu leasingu).

Ponowna ocena okresu leasingu jest mozliwa w przypadku wystapienia istotnego zdarzenia
lub istotnej zmiany w okolicznosciach, ktére pozostaja pod kontrolg leasingobiorcy i moga miec
istotny wptyw na prawdopodobienstwo wykonania opgcji.
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Poréwnanie MSSF 16 do polskiego prawa bilansowego
10. Przepisy przejsciowe
11. Rady dla wdrazajacych MSSF 16
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Leasingobiorca — ujecie | wycena poczatkowa

Dzien rozpoczecia leasingu
leasingodawca udostepnia
sktadnik aktywdw do
Aktywa z tytutu prawa uzytkowania przez Zobowigazanie z tytutu

uzytkowania sktadnika leasingobiorce leasingu
aktywow

wartosc biezaca
optat

wartos¢ poczatkowa leasingowyvch
zobowigzania 9 Y

wedtug kosztu

wedtug wartosci biezacej
optat leasingowych

+ koszty bezposrednie pozostajacych do zaptaty
w dacie rozpoczecia

— IeaSingu
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Wycena aktywow z tytutu prawa uzytkowania (1)

Poczatkowy koszt obejmuje:
o poczatkowa wartos¢ zobowiazania z tytutu leasingu,

o wszelkie optaty leasingowe zaptacone w dacie rozpoczecia lub przed ta datg pomniejszone
o wszelkie otrzymane zachety leasingowe,

o wszelkie poczatkowe bezposrednie koszty poniesione przez leasingobiorce (koszty krancowe), oraz

o szacunek kosztéw, ktére ma obowigzek ponies¢ leasingobiorca w zwigzku z demontazem
i usunieciem sktadnika aktywoéw, przeprowadzeniem renowacji miejsca badz samego sktadnika
aktywdw do stanu wymaganego przez warunki leasingu (chyba, ze koszty te s ponoszone w celu
wytworzenia zapasow).

Po poczatkowej wycenie, aktywa z tytutu prawa do uzytkowania wycenia sie z zastosowaniem modelu
kosztu (MSR 16), chyba ze:

o wybrany zostanie model wartosci przeszacowanej (MSR 16),

o nalezy zastosowa¢ model wartosci godziwej (MSR 40), jezeli prawo do uzytkowania spetnia definicje
nieruchomosci inwestycyjnej, a leasingobiorca stosuje model wartosci godziwej do swoich
nieruchomosci inwestycyjnych.
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Wycena aktywow z tytutu prawa uzytkowania (2)

Co do zasady, okres amortyzacji (dot. modelu kosztowego i modelu wartosci przeszacowanej)
trwa od daty rozpoczecia leasingu do wczesniejszej z dat:

o konca okresu uzytkowania sktadnika aktywéw, lub
o konca okresu leasingu.

Wyjatek — ot6z jezeli pewne lub prawdopodobne jest przeniesienie pod koniec umowy prawa
wihasnosci do sktadnika aktywow na leasingobiorce, to okres amortyzacji trwa do konca
oczekiwanego okresu uzytkowania tego sktadnika aktywow przez leasingobiorce.

Patrz ZBIOR ZADAN - zadanie nr 9 , Efka 1".
Aktywa z tytutu prawa uzytkowania podlegaja wymogom MSR 36 ,Utrata wartosci aktywow”.

Po poczatkowym ujeciu, aktywa z tytutu prawa uzytkowania moga podlega¢ korektom
w zwiazku z aktualizacja wyceny zobowiazania z tytutu leasingu.

E Zbior zadan — Zadanie 9
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Wycena zobowigzania z tytutu leasingu — optaty leasingowe

leasingowych Wyjasnienie

State optaty leasingowe (ang. fixed payments) obejmuja takze zasadniczo state
(ang. in substance fixed payments) optaty leasingowe, ktére moga w swojej
State optaty leasingowe postaci zawiera¢ element zmiennosci, ale sg zasadniczo nieuniknione.
1) minus
nalezne zachety leasingowe Zachety leasingowe (ang. lease incentives) to wptaty dokonane przez
leasingodawce na rzecz leasingobiorcy zwigzane z leasingiem lub zwrot lub
pokrycie kosztow leasingobiorcy przez leasingodawce.

e e e Do optat leasingowych wchodzacych do wyceny zobowigzania zalicza sie tylko

2) . . te zmienne optaty leasingowe, ktére zaleza od indeksu lub stopy, np. wskaznika
zalezne od indeksu lub stopy . .. . . . .
inflacji lub referencyjnej stopy procentowej tak jak np. LIBOR itp.
Kwoty ptacone przez Gwarancja wartosci koncowej to gwarancja udzielona leasingodawcy przez
3) leasingobiorce w zwigzku osobe z nig niepowigzana na to, ze wartosc¢ (lub jej czesc) sktadnika aktywow,
z gwarantowana wartoscia bedacego przedmiotem leasingu, na koniec leasingu nie spadnie ponizej
koncowa okreslonej kwoty.

4  Cenawykonania opgji kupna Fjene tg umuje sie tylko, jesli mozna z uzasadniong pewnoscig przyjac¢,
ze leasingobiorca skorzysta z tej opgji.
Kary pieniezne za Kary ujmuje sie tylko, jesli przy ustalaniu okresu leasingu przyjeto, ze istnieje

wypowiedzenie leasingu uzasadniona pewnos¢, ze leasingobiorca skorzysta z opcji wypowiedzenia.
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Jeszcze o optatach leasingowych (1)

Zasadniczo state optaty leasingowe wystepuja przyktadowo, jesli:

o optaty maja teoretycznie zmienny charakter, ale nie zawieraja zadnego elementu
prawdziwej zmiennosci, bo ta zmienno$¢ nie ma realnego znaczenia gospodarczego
(np. optata, ktéra podlega zaptacie tylko jesli gdy zachodzi zdarzenie, co do ktérego
jest niemal pewne, ze wystapi),

o istnieje wiecej niz jeden scenariusz dokonywania optat dostepny leasingobiorcy,
ale tylko jeden z nich jest realistyczny — w takim przypadku nalezy wybrac ten realistyczny.

Optaty, ktére maja poczatkowo charakter zmiennych optat leasingowych, moga

po pewnym czasie sie zmieni¢ i przybrac bardziej staty charakter przez pozostaty
okres leasingu. Takie optaty stajg sie zasadniczo statymi optatami leasingowymi

w momencie utracenia zmiennego charakteru, co powoduje koniecznos¢ aktualizacji
wyceny zobowigzania z tytutu leasingu.
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Jeszcze o optatach leasingowych (2)

Inne zmienne opftaty leasingowe (inne niz zasadniczo state oraz inne niz te zalezne
od indeksu lub stopy), np. zalezne od osigganych wynikéw, zuzycia

czy wydajnosci, sa ujmowane bezposrednio w wyniku w momencie,

gdy ma miejsce zdarzenie lub zachodzi warunek, ktoéry uruchamia te ptatnosci.

Uwaga - optaty leasingowe nie obejmujg optat z tytutu elementoéw nieleasingowych,
chyba, ze leasingobiorca skorzystat z rozwigzania praktycznego

i postanowit potaczy¢ elementy leasingowe i nieleasingowe, i traktowac je jako
pojedynczy element leasingowy.
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Wycena zobowigzania z tytutu leasingu — dyskontowanie

Do dyskonta optat leasingowych nalezy uzy¢ stope procentowa leasingu, o ile mozna
ja z tatwoscia ustali¢. W przeciwnym przypadku, leasingobiorca powinien zastosowac¢ krancowa

stope procentowa leasingobiorcy.

Definicja:

Stopa procentowa leasingu

(ang. interest rate implicite in the lease)
— stopa procentowa, ktéra powoduje,

ze wartos¢ biezaca: (a) optat leasingowych
oraz (b) niegwarantowanej wartosci
koncowej réwna sie sumie: (i) wartosci
godziwej skfadnika aktywow bedacego
przedmiotem leasingu, oraz (ii) wszelkich
poczatkowych kosztéw bezposrednich
poniesionych przez leasingodawce.

Definicja:

Krancowa stopa procentowa
leasingobiorcy (ang. lessee’s incremental
borrowing rate) — stopa procentowa,

jaka leasingobiorca musiatby zaptacic,

aby na podobny okres i przy podobnych
zabezpieczeniach pozyczy¢ srodki
niezbedne do zakupu skfadnika aktywow

o podobnej wartosci co sktadnik aktywow
z tytutu prawa uzytkowania w podobnym
srodowisku gospodarczym.
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Wycena zobowigzania z tytutu leasingu na dzien bilansowy

Po poczatkowym ujeciu, wycena zobowigzania z tytutu leasingu obejmuje nastepujace dziatania:

+ zwiekszenie wartosci bilansowej o naliczone odsetki od tego zobowigzania (wyliczone
odpowiednio z zastosowaniem stopy procentowej leasingu lub jesli nie jest tatwo dostepna
— krancowej stopy leasingobiorcy, ewentualnie w pewnych przypadkach — z zastosowaniem

zaktualizowanej stopy procentowej),

* zmniejszenie wartosci bilansowej o dokonane ptatnosci z tytutu optat leasingowych,

+ korekty wartosci bilansowej z tytutu:

o aktualizacji wyceny w zwigzku ze zmianami w optatach leasingowych, lub

o zmiany umowy leasingowej, lub

o w celu zaktualizowania zasadniczo statych optat leasingowych.

Patrz ZBIOR ZADAN - zadanie nr 9 ,Efka 1” oraz zadanie nr 12 , Electronics”.

E Zbior zadan — Zadanie 9, 12
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Aktualizacja wyceny zobowigzania (1)

Leasingobiorca ustala zaktualizowang wartos¢ zobowigzania poprzez zdyskontowanie
pozostatych zaktualizowanych optat leasingowych.

Przyczyna aktualizacji Stopa dyskontowa

Nalezy zastosowac zaktualizowana na dzien
aktualizacji stope procentowa leasingu
na pozostaty do konca okres leasingu, jesli mozna

Zmiana okresu leasingu

Zmiany oceny wykonania opgji ja z tatwoscia ustali¢, a jesli nie mozna, to krancowa

kupna stope procentowa leasingu okreslona na dzien
aktualizacji.

Zmiany w zakresie Nalezy zastosowac niezmieniona stope

gwarantowanej wartosci dyskontowa, chyba Zze zmiana wynika ze zmiany

koncowej zmiennych stop procentowych. W takim przypadku

stosuje sie zaktualizowana stope dyskontowa,
ktora odzwierciedla zmiany w stopie

Zmiany indeksu lub stopy .
procentowej.
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Aktualizacja wyceny zobowigzania (2)

 Korekta wartosci zobowigzania na skutek aktualizacji wyceny odnoszona
jest z drugiej strony na sktadnik aktywow z tytutu prawa uzytkowania,
chyba, ze wartosc ta jest juz zerowa.

* W przypadku zerowej wartosci aktywow, korekty z tytutu zmniejszenia
zobowigzania odnoszone sa w wynik.

« Patrz ZBIOR ZADAN - zadanie nr 10 , Efka 2".

E Zbiér zadan — Zadanie 10
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Zmiana umowy leasingu z perspektywy leasingobiorcy (1)

Zmiana leasingu jest definiowana jako zmiana zakresu leasingu lub wynagrodzenia
za leasing, ktdra nie byta czescig pierwotnych postanowien i warunkéw leasingu.

Przyktady zmian:

o zwiekszenie wynajmowanej przez leasingobiorce powierzchni biurowej w pozostatym
jeszcze okresie leasingu,

o wydtuzenie lub skrécenie umownego okresu leasingu,

o czasowe obnizenie optat leasingowych dla leasingobiorcy w trudnej sytuacji finansowej
celem wsparcia procesu restrukturyzacji.
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Zmiana umowy leasingu z perspektywy leasingobiorcy (2)

e - .

Czy zmiana zakresu lub wynagrodzenia z tytutu
umowy zostata zatwierdzona przez strony
umowy?

l TAK

( Czy zakres leasingu zwieksza sie poprzez NIE

przyznanie prawa do uzytkowania jednego —

L lub wiekszej liczby sktadnikéw aktywéw?

l TAK

Czy wynagrodzenie za leasing zwieksza sie
o kwote wspotmierng do ceny jednostkowej NIE

za zwiekszenie zakresu przez wszelkie wiasciwe —

korekty tej ceny jednostkowej w celu
uwzglednienia okolicznosci umowy?

l TAK
TRAKTUJ ZMIANE JAK ODREBNY LEASING!

-

iAMOWN rANLOMYAId VYIIdAAQON
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Zmiana umowy leasingu z perspektywy leasingobiorcy (3)

W przypadku modyfikacji pierwotnej umowy, w dacie uzgodnienia zmiany, leasingobiorca
alokuje wynagrodzenie oraz ustala okres zmodyfikowanego leasingu stosujac sie do zasad
ogolnych. Ponadto, aktualizuje wycene zobowigzania z tytutu leasingu poprzez zdyskontowanie
zaktualizowanych optat leasingowych z zastosowaniem zaktualizowanej stopy procentowe;.

W przypadku modyfikacji pierwotnej umowy, leasingobiorca ujmuje aktualizacje wyceny
zobowigzania poprzez:

a) zmniejszenie wartosci bilansowej sktadnika aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania w celu
uwzglednienia czesciowego lub catkowitego zakonczenia leasingu w przypadku zmian leasingu,
ktore zmniejszaja zakres leasingu. Leasingobiorca ujmuje w wyniku wszelki zysk lub strate odnoszaca
sie do czesciowego lub catkowitego zakonczenia leasingu,

b) skorygowanie sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w odniesieniu do wszystkich
pozostatych zmian leasingu.

Patrz ZBIOR ZADAN: zadanie nr 11 ,,Efka 3", zadanie nr 13 ,InTouch”, zadanie nr 14
Fit&Git”, zadanie nr 15 ,VIP Finance”

E Zbiér zadan — Zadanie 11,13,14,15
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Prezentacja u leasingobiorcy

+ oddzielnie od innych aktywow w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j

(bilansie), lub
Aktywa z tytutu prawa + oddzielnie od innych aktywéw w notach plus ujawnienie w jakiej pozycji
uzytkowania w bilansie (musi to by¢ w ramach tej samej pozycji, w ktorej

przedstawione bytyby leasingowane sktadniki aktywéw, gdyby byty
wiasnoscia leasingobiorcy)

+ oddzielnie od innych zobowigzan w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Zobowiazanie z tytutu (bilansie), lub
leasingu * oddzielnie od innych zobowigzan w notach plus ujawnienie w jakiej
pozydji w bilansie

+ zakaz kompensaty kosztu odsetek z tytutu zobowiagzan leasingowych

ey el z kosztem amortyzacji aktywow z tytutu prawa uzytkowania

+ pfatnosci gtdéwnej czesci zobowiagzania — dziatalnos¢ finansowa,
+ ptatnosci odsetek — dziatalnos¢ finansowa lub operacyjna,

Przeptywy z tytutu * opfaty z tytutu leasingu objetych wyjatkiem ujecia (leasing

leasingu krotkoterminowy, leasing aktywow niskiej wartosci) oraz zmienne optaty
leasingowe nieuwzglednione w wycenie zobowigzania — dziatalnos¢
operacyjna
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Ujawnienia u leasingobiorcy (1)

Ujawnienie dotyczy | Wymagane ujawnienie

a) Kwota amortyzacji wg klas sktadnikow aktywodw bedacych przedmiotem
leasingu.

b) Wartos¢ bilansowa na koniec okresu w podziale na klasy sktadnikow aktywdw
bedacych przedmiotem leasingu.

Aktywa z tytutu c) Zwiekszenia w okresie.

prawa uzytkowania d) Informacje wymagane przez par. 77 MSR 16 (dot. modelu wartosci

przeszacowanej).

e) Informacje wymagane przez MSR 40 jesli aktywa spetniaja definicje
nieruchomosci inwestycyjnej (wéwczas nie majg zastosowania powyzsze
wymogi oraz wymaog dotyczacy przychow z subleasingu).

Zobowiazania f)  Koszt odsetek.

z tytutu leasingu g) Analiza wymagalnosci zgodnie z par. 39 oraz B11 MSSF 7.
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CENTRUM _
EDUKACJI Thcz viedze, o sukeesu
PIBR T

Ujawnienia u leasingobiorcy (2)

Ujawnienie dotyczy | Wymagane ujawnienie

h) Fakt korzystania ze zwolnien.

i)  Koszt zwigzany z leasingami krotkoterminowymi (wymaog nie dotyczy
przypadku gdy leasing nie przekracza 1 miesigca), w tym koszt z tytutu

Wyjatki dotyczace krotkoterminowych leasingdw aktywow o niskiej wartosci.

ujecia j)  Koszt zwigzany z leasingami aktywoéw o niskiej wartosci .
k) Kwoty przysztych ptatnosci z tytutdw leasingdw krotkoterminowych,

jesli aktywny portfel tych leasingéw na koniec okresu sprawozdawczego rozni
sie od portfela, do ktérego odnosi sie ujawniony koszt zgodnie z pkt (i).

[) Koszt zwigzany ze zmiennymi optatami leasingowymi nieujetymi w wycenie

Sprawozdanie zobowigzan z tytutu leasingu.
z zysku lub straty m) Przychody z tytutu subleasingu.
n) Zyski lub straty ze sprzedazy i leasingu zwrotnego.
Sprawozdanie
z przeplywow o) Catkowity wyptyw srodkow pienieznych z tytutu leasingow.

pienieznych
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CENTRUM ,
EDUKACJI //)mz Wiedze, do Sukeesu
PIBR e %

Ujawnienia u leasingobiorcy (3)

MSSF 16 wymaga ujawnienia wszelkich dodatkowych informacji jakosciowych i ilosciowych
niezbednych dla uzytkownikow sprawozdan do dokonania oceny wptywu jaki leasingi wywieraja
na sytuacje finansowa, wyniki finansowe oraz przeptywy pieniezne leasingobiorcy.

Przyktadowo:
v' charakter dziatalnosci leasingowej leasingobiorcy,

v’ przyszte wyptywy pieniezne, na ktore leasingobiorca jest potencjalnie narazony i ktére
nie sg uwzglednione w wycenie zobowigzan z tytutu leasingu,

v" ograniczenia lub kowenanty natozone przez leasing,
v sprzedaz i leasing zwrotny.

Zatacznik B Objasnienia stosowania zawiera dodatkowe pomocne wytyczne dotyczace zakresu
powyzszych ujawnien.

W Przyktadach ilustrujgcych znajduja sie przyktady wybranych

jawnien ktad 22 i 23).
wawnien (przykad 221 23) <@ skrypt - Przyktad 22, 23
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CENTRUM |
IEDUKACJI /Pm?, Wiedze, de Sukcesu
PIBR T

Agenda

—

Wprowadzenie

Zastosowanie MSSF 16

|dentyfikacja leasingu

Okres leasingu

Ujecie leasingu przez leasingobiorce
Ujecie leasingu przez leasingodawce
Sprzedaz i leasing zwrotny
Poréwnanie MSSF 16 i MSR 17

W ® N o U A WD

Poréwnanie MSSF 16 do polskiego prawa bilansowego
10. Przepisy przejsciowe
11. Rady dla wdrazajacych MSSF 16
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CENTRUM

EDUKACJI /PM; wiedze, do sukeesu
PIBR

Leasingodawca — klasyfikacja leasingu

Czy w ramach umowy nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i korzysci
wynikajgcych z posiadania sktadnika aktywoéw, bedgcego przedmiotem leasingu?

TAKL(//////////A\\\\\\\\\\\\‘ NIE

Leasing finansowy Leasing operacyjny

Lista przestanek
analogiczna jak w MSR 17
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CENTRUM

EDUKACJI /Pw_t’,?, Wicdze, do sukeesu
PIBR

Klasyfikacja leasingu nieruchomosci (1)

W przypadku, gdy umowa leasingu obejmuje jednoczesnie grunt i budynki, jednostka
powinna dokonac klasyfikacji leasingu odrebnie dla kazdego elementu.

W przypadku leasingu gruntu, MSSF 16 zwraca uwage na fakt, ze grunty cechuja sie
nieokreslonym okresem uzytkowania.
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CENTRUM
I=DUKACJI
PIBR

Thaa s e sikest

Klasyfikacja leasingu nieruchomosci (2)

Optaty leasingowe sa rozliczane odpowiednio na element dotyczacy
gruntéw i element dotyczacy budynkow, proporcjonalnie do
wzglednych wartosci godziwych optat za udostepnienie elementu
gruntu oraz elementu budynku w dacie poczatkowej.

Jezeli nie jest mozliwe rzetelne przypisanie tych optat, to caty
leasing traktuje sie jak leasing finansowy, chyba ze nie ulega
watpliwosci, ze oba elementy stanowig leasing operacyjny.

/Ulatwienie!
W przypadku leasingu gruntéw i budynkow, gdzie kwota, ktorg

klasyfikacji leasingu. W takim wypadku, ekonomiczny okres

Qrzedmiotu leasingu.

poczgtkowo ujeto by jako element dotyczgcy gruntéw, nie jest istotna,
grunty i budynki mozna traktowac jako jeden element dla celow

uzytkowania budynkow stanowi ekonomiczny okres uzytkowania catego

~

/
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CENTRUM ,
EDUKACJI /Pm;;, Wicdze, do sukeesu
PIBR
Klasyfikacja subleasingu
/ \ W przypadku subleasingu, ,subleasingodawca” kieruje sie
i Leasingodawca nastepujacymi zasadami klasyfikacji:

leasing gtdwny

o jezeli leasing gtéwny jest leasingiem krétkoterminowym,
do ktérego subleasingodawca stosuje wyjatek dotyczacy ujecia,
to subleasing powinien by¢ zaklasyfikowany jako leasing

operacyjny,
i Leasingobiorca/
Subleasingodawca o w pozostatych przypadkach, subleasing klasyfikuje sie raczej
poprzez odniesienie do sktadnika aktywow z tytutu prawa
subleasing do uzytkowania wynikajacego z leasingu gtéwnego niz przez
odniesienie do sktadnika aktywéw stanowigcego przedmiot
o .
' Subleasingobiorca leasingu.
K / Patrz ,Zbiér zadan” — zadanie nr 19 , Top Office”.

E Zbiér zadan — Zadanie 19
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CENTRUM

EDUKACJI /Pm;; wiedze, do sukeesu
PIBR

Leasing finansowy — ujmowanie, wycena i prezentacja

Leasingodawca ujmuje oddane w leasing finansowy sktadniki aktywdéw w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej i prezentuje jako naleznosci w kwocie réwnej inwestycji leasingowej netto.

Inwestycja leasingowa netto — inwestycja leasingowa brutto zdyskontowana stopg procentowa

leasingu.

Inwestycja leasingowa brutto — suma:

(a) opftat leasingowych naleznych leasingodawcy wynikajacych z leasingu finansowego, oraz
(b) ewentualnej niegwarantowanej wartosci koncowej przypisanej leasingodawcy.

Niezrealizowane dochody finansowe - r6znica pomiedzy inwestycja leasingowa brutto

a inwestycja leasingowa netto.

Niegwarantowana wartos¢ koficowa — ta czes$¢ wartosci koncowej sktadnika aktywédw bedacego
przedmiotem leasingu, ktérej uzyskanie przez leasingodawce nie jest zapewnione lub jest
gwarantowane wytacznie przez podmiot powigzany z leasingodawca.
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CENTRUM

EDUKACJI /Pm«;;, Wicdze, do sukeesu
PIBR

Optaty leasingowe z perspektywy leasingodawcy

State optaty leasingowe (ang. fixed payments) obejmuja takze zasadniczo state
(ang. in substance fixed payments) optaty leasingowe, ktére moga w swojej
State optaty leasingowe postaci zawiera¢ element zmiennosci, ale sg zasadniczo nieuniknione.
1) minus
nalezne zachety leasingowe  Zachety leasingowe (ang. lease incentives) to wptaty dokonane przez
leasingodawce na rzecz leasingobiorcy zwigzane z leasingiem lub zwrot
lub pokrycie kosztow leasingobiorcy przez leasingodawce.

Do optat leasingowych wchodzacych do wyceny zobowigzania zalicza sie tylko
te zmienne optaty leasingowe, ktore zaleza od indeksu lub stopy,
np. wskaznika inflacji lub referencyjnej stopy procentowej tak jak np. LIBOR itp.

Zmienne optaty leasingowe
zalezne od indeksu lub stopy

Wszelkie gwarantowane

wartosci koncowe udzielone
3) leasingodawcy przez podmiot

niepowigzany

z leasingodawca

Gwarancja wartosci koncowej to gwarancja udzielona leasingodawcy przez
osobe z nig niepowigzang na to, ze wartosc¢ (lub jej czesé) sktadnika aktywow,
bedacego przedmiotem leasingu, na koniec leasingu nie spadnie ponizej
okreslonej kwoty.

Cene te ujmuje sie tylko, jesli mozna z uzasadniong pewnosciag przyjac,

<) | G e e L e ze leasingobiorca skorzysta z tej opgji.

Kary pieniezne za Kary ujmuje sie tylko, jesli przy ustalaniu okresu leasingu przyjeto, ze istnieje
wypowiedzenie leasingu uzasadniona pewnos¢, ze leasingobiorca skorzysta z opcji wypowiedzenia.
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CENTRUM

EDUKACJI /PM; wiedze, do sukeesu
PIBR

Leasing finansowy — po poczatkowym ujeciu

« W okresie leasingu leasingodawca ujmuje przychody finansowe (naliczone odsetki)
w sposob odzwierciedlajacy stata okresowa stope zwrotu z inwestycji leasingowej netto.

* Nalezne optaty leasingowe zmniejszajg inwestycje leasingowa brutto obnizajac zaréwno
naleznos¢ gtowna jak i kwote niezrealizowanych dochodoéw finansowych.

+ Koniecznos¢ weryfikacji szacunkow dotyczacych niegwarantowanej wartosci koncowej.
« Patrz ZBIOR ZADAN - zadanie nr 16 ,Finance&Lease".
+ Zaprzestanie ujmowania, utrata wartosci inwestycji leasingowej netto — patrz MSSF 9.

+ Jesli sktadnik aktywow ,przeznaczony do zbycia” — patrz MSSF 5.

E Zbiér zadan — Zadanie 16
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CENTRUM

EDUKACJI /Pm;;, Wicdze, do sukeesu
PIBR

Leasingodawcy bedacy producentami lub posrednikami

Na dzien rozpoczecia leasingu leasingodawca ujmuje:
a) przychody ze sprzedazy odpowiadajacych nizszej z dwoch wartosci:
o wartosci godziwej sktadnika aktywow bedacego przedmiotem leasingu, lub

o wartosci biezacej optat leasingowych przypisanych leasingodawcy zdyskontowanych przy pomocy
rynkowej stopy procentowej,

b) koszty sprzedazy odpowiadajace kosztowi lub jesli inna — wartosci bilansowej sktadnika aktywow
bedacego przedmiotem leasingu, pomniejszonych o wartosc biezaca niegwarantowanej wartosci
koncowej, oraz

c) zysku lub strate ze sprzedazy zgodnie z polityka leasingodawcy w zakresie zwyktych sprzedazy,
do ktérych ma zastosowanie MSSF 15.

Poczatkowe koszty bezposrednie ujmuje sie jako koszty z chwilg uzyskania zyskéw ze sprzedazy,
czyli w dacie rozpoczecia leasingu.

Patrz ZBIOR ZADAN - zadanie nr 17 ,, Biurex”. E Zbiér zadan — Zadanie 17

55 Leasingowa rewolucja w MSSF 16 ,Leasing” oraz réznice do polskiego prawa bilansowego




CENTRUM

EDUKACJI /PM; wiedze, do sukeesu
PIBR

Zmiana leasingu finansowego

Czy zmiana spetnia kryteria uznania go za odrebny leasing?

TAK NIE
Traktuj zmiane Czy leasing zostatby zaklasyfikowany
jak nowa jako leasing operacyjny, gdyby
umowe zmienione warunki obowigzywaty juz
leasingu w dacie poczatkowej?

‘TAK lN IE
Leasingodawca:

ujmuje zmiane leasingu jako nowy leasing operacyjny Leasi ngodawca
od daty uzgodnienia zmiany, oraz .

+ wycenia wartoé¢ bilansowa sktadnika aktywéw, ktory stosuje MSSF 9
musi by¢ rozpoznany przez leasingobiorce w kwocie
odpowiadajacej inwestycji leasingowej netto tuz przed
data uzgodnienia zmiany leasingu
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CENTRUM

EDUKACJI /Pncl Wicdze, do sukeesu
PIBR

Leasing operacyjny — ujmowanie, wycena i prezentacja (1)

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej, leasingodawca prezentuje sktadnik aktywow
bedacy przedmiotem leasingu zgodnie z jego charakterem (np. leasingowany
samochdd zostanie zaprezentowany w srodkach trwatych w klasie srodkéw
transportu).

Leasingodawca ujmuje w wyniku:

o opflaty leasingowe jako przychody metoda liniowa albo inna systematyczna metoda,
jesli lepiej odzwierciedla ona zmniejszenie sie korzysci czerpanych
z wykorzystywania sktadnika aktywow bedacego przedmiotem leasingu,

o koszty, w tym amortyzacje, poniesione w celu uzyskania przychodéw z tytutu leasingu.
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CENTRUM

EDUKACJI /PM; wiedze, do sukeesu
PIBR

Leasing operacyjny — ujmowanie, wycena i prezentacja (2)

Ewentualne poczatkowe koszty bezposrednie poniesione w celu zawarcia umowy
leasingu dodaje sie do wartosci bilansowej sktadnika aktywéw, bedacego
przedmiotem leasingu operacyjnego.

Sktadnik aktywdw, bedacy przedmiotem leasingu podlega amortyzacji zgodnie
z wymogami MSR 16 lub MSR 38 i zgodnie z zasadami amortyzacji przyjetymi
przez leasingodawce dla podobnych aktywow.

Patrz ZBIOR ZADAN - zadanie nr 18 ,Office Cafe”.

Ewentualna utrata wartosci — patrz MSR 36.

E Zbiér zadan — Zadanie 18
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CENTRUM

EDUKACJI /Pncl Wicdze, do sukeesu
PIBR

Zmiana leasingu operacyjnego

Zmiana leasingu operacyjnego jest ujmowana przez
leasingodawce jako nowy leasing z data uzgodnienia zmiany.

Wszelkie przedptacone lub naliczone optaty leasingowe
sg traktowane jako ptatnosci w ramach nowego leasingu,
to znaczy ze powinny by¢ rozliczone w czasie przez nowy okres

zmienionego leasingu. a

R
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CENTRUM _
EDUKACJI Vhcz viedze, do_sukeesu
PIBR Tt

Ujawnienia u leasingodawcy (1)

Leasing finansowy — wymagane ujawnienie

Zysk lub strate ze sprzedazy.
* Przychody finansowe z inwestycji leasingowej netto.

* Przychody z tytutu zmiennych optat leasingowych nieuwzglednionych w wycenie inwestycji
leasingowej netto.

* Analiza termindw wymagalnosci naleznych optat leasingowych — niezdyskontowane optaty
leasingowe do otrzymania w skali roku za co najmniej kazdy rok z pierwszych 5 lat oraz sume
kwot za pozostate lata.

» Uzgodnienie niezdyskontowanych optat leasingowych z inwestycja leasingowa netto
wykazujace niezrealizowane przychody finansowe oraz wszelkie zdyskontowane
niegwarantowane wartosci koncowe.
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CENTRUM _
EDUKACJI Thcz viedze, o sukeesu
PIBR T

Ujawnienia u leasingodawcy (2)

Leasing operacyjny — wymagane ujawnienie

* Przychdd z tytutu leasingu, przy czym oddzielnie przychody odnoszace sie do zmiennych
opfat leasingowych, ktére nie sg zalezne od indeksu lub stopy.

* Analiza termindw zapadalnosci optat leasingowych — niezdyskontowane optaty leasingowe,
ktore beda otrzymane w skali roku za minimum kazdy z pierwszych pieciu lat oraz sume kwot
za pozostate lata.

* W przypadku rzeczowych aktywow trwatych objetych leasingiem operacyjnym,
leasingodawca stosuje wymogi ujawnien przewidziane w MSR 16, ale stosuje je odrebnie dla
aktywow objetych leasingiem operacyjnym i dla aktywow witasnych w posiadaniu
i uzytkowaniu leasingodawcy.

+ Ujawnienia przewidziane przez MSR 36, MSR 38, MSR 40 i MSR 41 w odniesieniu do aktywéw
objetych leasingiem operacyjnym.
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CENTRUM
EDUKACJI Ttz viedze, AGM
PIBR et

Ujawnienia u leasingodawcy (3)

MSSF 16 wymaga takze ujawnienia wszelkich dodatkowych informacji ilosciowych

i jakosciowych niezbednych dla uzytkownikow sprawozdan do dokonania oceny wptywu jaki
leasingi wywieraja na sytuacje finansowa, wyniki finansowe oraz przeptywy pieniezne
leasingodawcy.

Przyktadowo:
o charakter dziatalnosci leasingowej leasingodawcy,

o sposob zarzadzania ryzykiem zwigzanym z prawami jakie zachowuje w odniesieniu do
wyleasingowanych sktadnikow aktywéw, czyli strategie zarzadzania z uwzglednieniem
Srodkéw, ktdre ograniczaja ryzyko (np. umowy odkupu, gwarantowane wartosci koncowe,
zmienne opfaty leasingowe i inne).
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CENTRUM
EDUKACJI /Pm; Widlze Aesu‘}wc_si
PIBR e

Agenda

—

Wprowadzenie

Zastosowanie MSSF 16

|dentyfikacja leasingu

Okres leasingu

Ujecie leasingu przez leasingobiorce
Ujecie leasingu przez leasingodawce
Sprzedaz i leasing zwrotny
Poréwnanie MSSF 16 i MSR 17

W 00 N o U & WD

Poréwnanie MSSF 16 do polskiego prawa bilansowego
10. Przepisy przejsciowe
11. Rady dla wdrazajacych MSSF 16
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CENTRUM

EDUKACJI /PM; wiedze, do sukeesu
PIBR

Sprzedaz i leasing zwrotny (1)

* Podobnie jak MSR 17, MSSF 16 zawiera szczegdlne
wytyczne dla transakcji na ktora sktadaja sie dwa
zdarzenia: sprzedaz sktadnika aktywow i nastepnie
wziecie go w leasing przez sprzedawce.

[

b

» Sprzedawca staje sie leasingobiorcg, a nabywca ﬁ
leasingodawca.

» Ujecie leasingu zwrotnego jest uzaleznione od
oceny transakcji sprzedazy pod katem MSSF 15.

* Pytanie podstawowe — czy miata miejsce sprzedaz?
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CENTRUM

EDUKACJI /Pm;;, Wicdze, do sukeesu
PIBR

Sprzedaz i leasing zwrotny (2)

- MIALA MIEJSCE SPRZEDAZ BRAK SPRZEDAZY

Sprzedawca - » Okresla sktadnik aktywow z tytutu prawa < W dalszym ciggu ujmuje przeniesiony
leasingobiorca do uzytkowana w ramach leasingu skfadnik aktywow, a takze ujmuje
zwrotnego w proporcji do poprzedniej zobowigzanie finansowe odpowiadajace
wartosci bilansowej sktadnika aktywow, wptywom uzyskanym z tytutu
ktora odnosi sie do prawa uzytkowania przeniesienia.
zachowanego przez sprzedawce. « Zobowiazanie ujmuje sie zgodnie
+ Uznaje jedynie kwote wszelkich zyskéw z MSSF 9.

lub strat, ktéra odnosi sie do praw
przeniesionych na nabywce.

* Moga by¢ konieczne korekty przychodow
ze sprzedazy jezeli wartos¢ godziwa
wynagrodzenia za sprzedaz nie jest
réwna wartosci godziwej sktadnika
aktywow lub jezeli optaty z tytutu
leasingu nie odpowiadajg stawkom
rynkowym.
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CENTRUM

EDUKACJI /PM; wiedze, do sukeesu
PIBR

Sprzedaz i leasing zwrotny (3)

_ MIALA MIEJSCE SPRZEDAZ BRAK SPRZEDAZY

Nabywca - Ujmuje zakup sktadnika aktywow stosujac  Nie ujmuje przeniesionego sktadnika
leasingodawca obowiazujace standardy oraz leasing aktywow.

zgodnie z wymogami MSSF 16. + Ujmuje sktadnik aktywdw finansowych

odpowiadajacy wptywom uzyskanym
z tytutu przeniesienia.

+ Sktadnik aktywow finansowych ujmuje
sie zgodnie z MSSF 9.
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CENTRUM

EDUKACJI /Pm;;, Wicdze, do sukeesu
PIBR

Sprzedaz i leasing zwrotny (4)

Jezeli wartos¢ godziwa wynagrodzenia za sprzedaz nie jest réwna wartosci godziwej sktadnika
aktywow lub jezeli optaty z tytutu leasingu nie odpowiadajg stawkom rynkowym, sprzedajacy
musi uwzgledni¢ nastepujace korekty, aby wyceni¢ wptywy ze sprzedazy w wartosci godziwej:

o czesc optaty ponizej warunkéw rynkowych ujmuje sie jako przedptaty optat leasingowych, oraz

o czesc optaty powyzej warunkow rynkowych ujmuje sie jako dodatkowe finansowanie udzielone
przez nabywce-leasingodawce.

Powyzsze korekty wylicza sie na podstawie tatwiejszej do ustalenia:

o roznicy miedzy wartoscig godziwa wynagrodzenia za sprzedaz a wartoscig godziwa sktadnika
aktywow, oraz

o roznicy miedzy wartoscia biezaca optat leasingowych a wartoscia biezgca optat leasingowych
odpowiadajacych stawkom rynkowym.

Patrz ZBIOR ZADAN - zadanie nr 20 , Artex"”.
E Zbiér zadan — Zadanie 20
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Agenda

—

Wprowadzenie

Zastosowanie MSSF 16

Identyfikacja leasingu

Okres leasingu

Ujecie leasingu przez leasingobiorce
Ujecie leasingu przez leasingodawce
Sprzedaz i leasing zwrotny

. Porownanie MSSF 16 i MSR 17
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Poréwnanie MSSF 16 do polskiego prawa bilansowego
10. Przepisy przejsciowe
11. Rady dla wdrazajacych MSSF 16
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MSSF 16 a MSR 17 — najwazniejsze réznice

+ Identyfikacja leasingu w oparciu o test korzysci i wkadzy (model kontroli spéjny z MSSF 10
i MSSF 15).

U leasingobiorcow — znika podziat na leasing operacyjny i finansowy. Za to leasingobiorcy
zawsze rozpoznaja:

o aktywa z tytutu prawa uzytkowania, i

o zobowiazania z tytutu leasingu.

* Wyjatki od ujecia dla leasingobiorcéw — leasingi krotkoterminowe i leasingi aktywdw o niskiej
wartosci.

* Inaczej niz w MSR 17, zmienne optaty leasingowe jesli istotnie state lub zalezne od indeksu lub
stopy — ujmowane w wycenie zobowiazania, pozostate w wynik. W MSR 17 wszystkie — w wynik.

* Nowe wytyczne w MSSF 16 dotyczace wyodrebniania elementow leasingu i taczenia umoéw.
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Efekt przyspieszenia ujecia kosztow — ilustracja

Firma X zawiera umowe leasingu 1 stycznia 2017 r. na 5 lat. Raty leasingowe ptacone sg z dotu
i wynosza 1.000 zt rocznie, ale leasingobiorca zwolniony jest z pierwszej ptatnosci (zacheta
od leasingodawcy). Krancowa stopa procentowa w dniu rozpoczecia leasingu wynosita 6%.
Zgodnie z wytycznymi MSR 17, firma X zaklasyfikowata te umowe jako leasing operacyjny.

Poréwnanie skutkdéw ujecia tej umowy wg MSR 17 i MSSF 16:

01.01.2017 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 I::::::

optaty leasingowe - - 1000 1000 1000 1000

MSR 17

koszty 800 800 800 800 800 4000

RMK-bierne 800 - 200 - 200 - 200 - 200

MSSF 16

- bilans

aktywa z tyt. prawa do uzytkowania 3269 2615 1961 1308 654 -

zobowigzania 3269 3465 2673 1833 943 - 0

- sprawozdanie z zysku lub straty

amortyzacja 654 654 654 654 654 3269

koszt odsetek 196 208 160 110 57 731
¥ 4000

poréwnanie kosztow - 50 - 62 - 14 36 90 0
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Agenda

1. Wprowadzenie

Zastosowanie MSSF 16

|dentyfikacja leasingu

Okres leasingu

Ujecie leasingu przez leasingobiorce

Ujecie leasingu przez leasingodawce
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Sprzedaz i leasing zwrotny

8. Poréwnanie MSSF 16 i MSR 17

9. Poréwnanie MSSF 16 do polskiego prawa bilansowego
10. Przepisy przejsciowe

11. Rady dla wdrazajacych MSSF 16
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MSSF 16 a polskie prawo bilansowe

* W ramach polskiego prawa bilansowego, leasing jest uregulowany:
o w ustawie o rachunkowosci — art. 3 ust. 4,
o w KSR nr5 ,Leasing, najem i dzierzawa".

* Powyzsze rozwigzania sa w duzej mierze oparte na MSR 17.

« W efekcie, roznice miedzy MSSF 16 a MSR 17 beda rowniez réznicami w stosunku
do polskiego prawa bilansowego.

» Fundamentalna réznica bedzie dotyczyta odmiennego modelu rozliczen
dla leasingobiorcy.

* KSR 5 przewiduje takze szczegdlne wytyczne dla umdéw najmu lub dzierzawy,
ktore wg MSSF 16 beda traktowane tak samo jak inne umowy leasingu.
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Agenda

1. Wprowadzenie

Zastosowanie MSSF 16

|dentyfikacja leasingu

Okres leasingu

Ujecie leasingu przez leasingobiorce
Ujecie leasingu przez leasingodawce
Sprzedaz i leasing zwrotny
Poréwnanie MSSF 16 i MSR 17
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9. Poréwnanie MSSF 16 do polskiego prawa bilansowego
10.Przepisy przejsciowe
11. Rady dla wdrazajacych MSSF 16

73 Leasingowa rewolucja w MSSF 16 ,Leasing" oraz réznice do polskiego prawa bilansowego




CENTRUM

EDUKACJI /PM; wiedze, do sukeesu
PIBR

Przepisy przejsciowe

 Dzien pierwszego zastosowania MSSF 16 to pierwszy dzieh okresu sprawozdawczego,
w ktorym MSSF 16 jest stosowany po raz pierwszy.

+ Jesli jednostka nie zastosuje MSSF 16 wczesniej niz wymaga tego Rada MSR, to dla jednostek
majacych rok obrotowy tozsamy z rokiem kalendarzowym bedzie to 1 stycznia 2019 r.

* MSSF 16 zawiera bardzo wiele zwolnien utatwiajacych zastosowanie tego standardu po raz
pierwszy.

+ Zwolnienie dotyczace identyfikacji leasingu — jednostka moze zastosowa¢ MSSF 16 tylko
do umow, ktére juz wczesniej uznata za leasing zgodnie z MSR 17 i KIMSF 4.

+ Jezeli jednostka zdecyduje sig na powyzsze zwolnienie, to powinna ujawnic ten fakt
i zastosowac je do wszystkich swoich uméw. W efekcie, wymogi MSSF 16 dotyczace
identyfikacji umowy leasingowej beda miaty zastosowanie tylko do umoéw zawartych
(lub zmienionych) po dniu pierwszego zastosowania MSSF 16 (1 stycznia 2019 r.).
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Przepisy przejsciowe — zwolnienia dla leasingobiorcy (1)

Leasingobiorca moze zastosowac¢ MSSF 16 stosujac:

o petna metode retrospektywna — zgodnie z MSR 8 petne przeksztatcenie
danych poréwnawczych,

o zmodyfikowana metode retrospektywna:
v" nie ma koniecznosci przeksztatcania danych poréwnawczych,

v" skumulowane skutki zastosowania MSSF 16 po raz pierwszy przedstawia
sie jako korekte bilansu otwarcia zyskow zatrzymanych (lub innego
odpowiedniego sktadnika kapitatéw witasnych).

Wybrang metode nalezy stosowa¢ konsekwentnie do wszystkich umow.
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Zmodyfikowana metoda retrospektywna

Klasyfikacja
umowy wg MSR 17

Podejscie leasingobiorcy w momencie zastosowania MSSF 16:

Leasing finansowy  Wartos¢ bilansowa prawa do uzytkowania sktadnika aktywow i zobowigzania z tytutu
leasingu na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16 powinna by¢ ustalona jako
wartos¢ bilansowa leasingowanego sktadnika aktywow oraz zobowigzania z tytutu
leasingu finansowego wycenionych zgodnie z MSR 17 tuz przed dniem pierwszego
zastosowania MSSF 16.

Leasing operacyjny Ujmuje sie zobowigzanie z tytutu istniejacych umow leasingu operacyjnego, biorac pod
uwage tylko pozostate jeszcze do zaptaty optaty leasingowe i stosujac do dyskonta
krancowa stope procentowa na dzieh zastosowania MSSF 16 po raz pierwszy
(1.01.2019).

Nalezy wybrac jedna z opcji wyceny aktywdw z tytutu prawa uzytkowania:

a) opcja A - wycenia sie prawa tak jakby MSSF 16 byt stosowany od daty zawarcia
umowy leasingu, ale stosujgc kraricowa stope procentowa z dnia przejscia na MSSF
16 (1.01.2019), lub

b) opcja B - wycenia sie prawa w kwocie réwnej kwocie zobowigzania skorygowanej
o ewentualne kwoty przedptaconych lub naliczonych optat leasingowych
dotyczacych danej umowy a ujetych w bilansie tuz przed dniem pierwszego
zastosowania.

Patrz ZBIOR ZADAN - zadanie nr 21 ,,ABC”". E Zbio6r zadan - Zadanie 21
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Leasingobiorca — dawne umowy leasingu operacyjnego

Dla uméw sklasyfikowanych pod MSR 17 jako umowy leasingu operacyjnego,
leasingobiorca:

* nie musi dokonywac zadnych korekt z tytutu przejscia na MSSF 16 dla tych umow,
dla ktérych sktadnik aktywow jest o niskiej wartosci,

* nie musi dokonywac zadnych korekt z tytutu przejscia na MSSF 16 dla tych umow,
ktore wczesniej byty klasyfikowane jako nieruchomos¢ inwestycyjna wyceniana
wedtug modelu wartosci godziwej zgodnie z MSR 40,

+ powinien wyceni¢ prawo do uzytkowania sktadnika aktywow wedtug wartosci godziwej
na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16 (dla umoéw, ktore wczesniej byty
sklasyfikowane jako leasing operacyjny wg MSR 17 i ktére beda ujmowane jako
nieruchomosci inwestycyjne wyceniane wedtug modelu wartosci godziwej zgodnie
z MSR 40 od dnia pierwszego zastosowania MSSF 16).
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Dodatkowe zwolnienia do wyboru dla leasingobiorcy

Jesli leasingobiorca stosuje zmodyfikowana metode retrospektywna do umow sklasyfikowanych wczesniej
jako leasing operacyjny zgodnie z MSR 17, to odrebnie dla kazdej umowy moze wybrac jedno lub wiecej
ponizszych zwolnien:

1) leasingobiorca moze uzy¢ pojedyncza stope dyskontowa do grupy (portfolio) umoéw leasingowych
o podobnych cechach (takich jak uméw z podobnym pozostatym okresem leasingu dla podobnej klasy
aktywéw w podobnych warunkach ekonomicznych),

2) moze polegac na swojej ocenie, czy umowa leasingu jest umowa rodzaca obciazenia (stosujagc MSR 37)
dokonang tuz przed dniem pierwszego zastosowania jako alternatywe dla dokonania oceny pod katem
utraty wartosci,

3) moze nie stosowac zmodyfikowanej metody retrospektywnej (moze nie ujmowac zobowigzania i prawa
uzytkowania) do tych uméw leasingu, ktérych okres leasingu wynosi mniej niz 12 miesiecy od dnia
pierwszego zastosowania MSSF 16,

4) moze nie ujmowac poczatkowych kosztéw bezposrednich w wycenie prawa do uzytkowania sktadnika
aktywow na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16,

5) moze wykorzystac wiedze z przesztosci przy ustalaniu okresu leasingu, jezeli umowa zawiera opcje,
aby przedtuzyc¢ lub rozwigza¢ umowe najmu.
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Leasingobiorca — ujawnienia

Jezeli leasingobiorca zdecyduje sie na zastosowanie zmodyfikowanej metody retrospektywnej,
to powinien dokonaé ujawnien o pierwszym zastosowaniu MSSF 16 zgodnie z wymogami
MSR 8 par. 28 z wyjatkiem 28 (f).

Zamiast informacji wymaganych przez par. 28 (f), leasingobiorca powinien ujawnic:

o srednig wazona krancowa stope pozyczkowa leasingobiorcy zastosowana do zobowiazanh z tytutu
leasingu ujetych w bilansie na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16, oraz

o wyjasnienie wszelkich rézni¢ miedzy:

- zobowigzaniami umownymi z tytutu leasingu operacyjnego ujawnionymi zgodnie z MSR 17 na koniec
rocznego okresu sprawozdawczego poprzedzajgcego date pierwszego zastosowania MSSF 16
zdyskontowanych z uzyciem krancowej stopy pozyczkowej na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16, oraz

- zobowigzaniami z tytutu leasingu ujetymi w bilansie na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16.

Leasingobiorca powinien takze ujawnié, ktore z praktycznych zwolnien wykorzystat.
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Zastosowanie MSSF 16 przez leasingodawcow

Z wyjatkiem przypadku subleasingu, leasingodawcy nie musza dokonywa¢ zadnych korekt
w zwiazku z przejsciem na MSSF 16.

Subleasingodawca powinien:

o dokona¢ ponownej oceny umow subleasingu, ktdre zostaty sklasyfikowane jako leasing operacyjny
wg MSR 17 i pozostaja w mocy na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16, aby ustali¢, jak kazda
z takich umoéw powinna by¢ zaklasyfikowana wg MSSF 16 - jako leasing operacyjny czy finansowy
(oceny tej dokonuje sie na dzien pierwszego zastosowania w oparciu 0 pozostate jeszcze warunki
umowne dla leasingu gtéwnego i subleasingu),

o dla umow, ktore zostaty zaklasyfikowane jako umowy leasingu operacyjnego wg MSR 17, ale jako
umowy leasingu finansowego wg MSSF 16, ujac subleasing jako nowa umowe leasingu finansowego
zawartg na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16.
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Przepisy przejsciowe dotyczace leasingu zwrotny

Nie nalezy dokonywa¢ ponownej oceny transakcji sprzedazy i leasingu zwrotnego zawartych
przed datg pierwszego zastosowania MSSF 16 w celu ustalenia czy przekazanie sktadnikow
aktywow stanowi sprzedaz wg MSSF 15.

Klasyfikacja wg MSR 17: Przejscie na MSSF 16 przez sprzedawce-leasingobiorce:

Sprzedaz i zwrotny leasing  * nalezy ujac¢ leasing zwrotny w taki sam sposéb jak kazdy inny leasing
finansowy finansowy, ktory istniat na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16, oraz

* nalezy kontynuowac amortyzacje ewentualnego zysku na sprzedazy przez
okres leasingu.

Sprzedaz i zwrotny leasing ¢ nalezy ujac leasing zwrotny w taki sam sposéb jak kazdy inny leasing
operacyjny operacyjny, ktory istniat na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16, oraz
* nalezy skorygowa¢ zwrotne prawo do uzytkowania sktadnika aktywow
o wszelkie odroczone zyski lub straty, ktore dotycza warunkow
nierynkowych ujetych w bilansie tuz przed data pierwszego zastosowania
MSSF 16.
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Wptyw MSSF 16 na MSR 40 (1)

* Publikacja MSSF 16 powoduje liczne zmiany w innych standardach. Najbardziej jednak
dotkniety zostat MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycje”, ktory ze wzgledu na skale poprawek
zostat wydany ponownie.

* Zmieniony MSR 40 bedzie obowigzywat od 1 stycznia 2019 . //_/

* Inaczej niz w przypadku MSR 17, MSSF 16 nie wyklucza juz .II
ze swojego zakresu leasingowanych nieruchomosci o
inwestycyjnych. A zatem wszystkie aspekty leasingu takich

nieruchomosci beda regulowane przez MSSF 16!
* Zmianie ulegta definicja nieruchomosci inwestycyjnej i
zawarta w MSR 40.
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Wptyw MSSF 16 na MSR 40 (2)

Zmiana w definicji nieruchomosci inwestycyjnej:

Przed zmiana Po zmianie

Nieruchomos¢ inwestycyjna to nieruchomos¢ Nieruchomos¢ inwestycyjna to nieruchomosé¢
(grunt, budynek lub jego czes¢ albo oba te elementy) (grunt, budynek lub jego czes¢ albo oba te elementy)
utrzymywane (przez wtasciciela lub leasingobiorce utrzymywane (przez wiasciciela lub leasingobiorce
w leasingu finansowym) w celu osiggania korzysci jako aktywa z tytutu prawa uzytkowania sktadnika
z tytutu czynszow, przyrostu wartosci nieruchomosci  aktywoéw) w celu osiggania korzysci z tytutu
lub z obu tych tytutow, a nie w drodze: czynszdw, przyrostu wartosci nieruchomosci lub
a) wykorzystania przy produkgji, dostawach z obu tych tytutdw, a nie w drodze:
towardéw, swiadczeniu ustug lub czynnosciach a) wykorzystania przy produkgji, dostawach
administracyjnych, lub towarow, swiadczeniu ustug lub czynnosciach
b) sprzedazy w ramach zwyktej dziatalnosci. administracyjnych, lub

b) sprzedazy w ramach zwyktej dziatalnosci.
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Wptyw MSSF 16 na MSR 40 (3)

Analogicznie jak w dzisiejszym MSR 17, zgodnie z MSSF 16, leasingobiorca bedzie
zobowigzany do wyceny aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania leasingowanych
nieruchomosci zgodnie z modelem wartosci godziwej wg MSR 40, jesli:

a) leasingowana nieruchomos¢ spetnia definicje

nieruchomosci inwestycyjnej, oraz //—/
llll

b) leasingobiorca, zgodnie z MSR 40, wybrat model
wartosci godziwej do wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych.
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Pomoz klientowi przygotowac sie na zmiany (1)

Gars¢ dobrych rad dla klientow - leasingobiorcow, ktérzy beda wdraza¢ MSSF 16:
1. Dokonaj inwentaryzacji swoich uméw leasingowych.

2. Ocen jak duzy moze by¢ wptyw nowego standardu — jaka jest skala umdw leasingu operacyjnego,
jak wiele z tych umow to umowy krétkoterminowe lub leasingi aktywédw o niskiej wartosci.

3. Ustal, czy bedziesz chciat korzystac ze zwolnien dotyczacych ujecia dla uméw krétkoterminowych
i/lub umdw dotyczacych aktywdw o niskiej wartosci.

4. Zastandw sie nad innymi umowami, ktore do tej pory nie byty klasyfikowane jako te zawierajace
leasing i ocen je stosujac nowe wytyczne identyfikacji leasingu badz skorzystaj ze zwolnienia
praktycznego dotyczacego identyfikacji.

5. Ocen, czy w posiadanych umowach leasingowych zawarte sa tez elementy nieleasingowe (ustugowe)
i czy warto zastosowac rozwigzanie praktyczne w tym zakresie (nierozdzielanie).

6. Ustal, czy mozliwe i zasadne bedzie zastosowanie podejscia portfelowego.

7. Zastanow sie, w jaki sposob chcesz dokonac przejscia, z ktérych zwolnien i uproszczen bedziesz chciat
skorzystac.
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CENTRUM

EDUKACJI /Pncl Wicdze, do sukeesu
PIBR

Pomoz klientowi przygotowac sie na zmiany (2)

Garsc dobrych rad dla klientow - leasingobiorcow, ktorzy beda wdraza¢ MSSF 16 c.d.:

8. Ustal kto bedzie odpowiedzialny za zebranie odpowiednich danych finansowych, za zatozenia
i szacunki (np. ustalenie stop dyskontowych, ocena prawdopodobienstwa wykonania opgji
przedtuzenia umowy lub wczesniejszego wypowiedzenia).

9. Zbadaj jakie informacje trzeba bedzie zacza¢ gromadzi¢, aby spetni¢ wymogi ujawnien.
10. Ocen skutki podatkowe.

11. Oszacuj wptyw na podstawowe wskazniki takie jak EBIT, EBITDA a takze wskazniki zadtuzenia,
warunki umoéw kredytowych i wynagrodzenie kadry kierowniczej, zwrd¢ uwage na front-load effect.

12. Powotaj zespo6t wdrozeniowy.

13. Dokonaj koniecznych zmian systeméw i procesow, tak aby byty w stanie wspiera¢ monitorowanie
i rozliczanie umow.

14. Rozwaz jak wptyw beda miaty te zmiany na Twojg dotychczasowa strategie finansowania aktywdw.
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